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JIM HARTLEY: ,STABIL ) VERTRAUEN MEHR ALS 30 PROJEKTE
DURCH DIE KRISE” UBER JAHRZEHNTE HINWEG IM JAHR 2025
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DPELT SO GRO!
BIS 2030

Der SEGRO Park Berlin Airport wachst kontinuierlich —
2026 kommen besonders vielfdltige Einheiten dazu.




+~STABIL DURCH
DIE KRISE”

Jim Hartley, Managing Director
Germany and Netherlands bei SEGRO,
spricht uiber die Erfolge im aktuellen
Marktumfeld, Giber Wachstum und neue
nachhaltige Projekte.

Wie schatzen Sie die aktuelle Marktsituation

in Deutschland ein, und wie erleben Sie sie als
Unternehmen?

Die Situation ist herausfordernd. Der Markt bewegt sich
deutlich langsamer, und viele unserer Aktivitaten brauchen
heute mehr Zeit, Ausdauer und Energie. Trotz der allgemein
angespannten Lage haben wir aber einige sehr gute Erfolge
erzielt und konnten neue Vertrage abschlieBen. Unsere
Leerstandsquote ist niedrig. Bei den meisten unserer aktuellen
Entwicklungsprojekte haben wir bereits vor Fertigstellung
eine Vorvermietung von 40 Prozent — mehr, als wir selbst
erwartet haben. Ich denke, die hervorragenden Standorte
unserer Immobilien sowie die Qualitdt — vor allem in puncto
Nachhaltigkeit — fiihren dazu, dass die Interessierten auch bei
weniger Anfragen auf dem Markt zu uns finden.

Wie gut gelingt lhnen die zeithahe Weitervermietung
zuriickgegebener Flachen?

Sehr gut — allerdings betrifft uns dieses Thema vergleichsweise
selten. Viele unserer Kunden bleiben uns langfristig treu und
wachsen mit uns weiter. Ein Beispiel ist ein Unternehmen

im SEGRO Park Diisseldorf Siid: Nach Auslaufen seines
Mietvertrags haben wir ein neues Gebdude fiir den Kunden
realisiert. Die zuvor genutzte Flaiche modernisieren wir und
werden sie im Anschluss erneut vergeben. Solche Fille werden
wir 2026 mehrfach erleben, da sich weitere Kunden mit uns
vergréBern. Auch unsere Kundenzufriedenheitsumfragen
bestdtigen die enge Zusammenarbeit: Sie zeigen erneut
hervorragende Ergebnisse. Das verdanken wir vor allem
unseren Teams im Asset und Property Management, die
kontinuierlich mit den Kunden im Austausch stehen und
gemeinsam Wege entwickeln, damit diese in bestehenden
oder neuen Parks wachsen kdnnen.

SEGRO steht fiir Nachhaltigkeit. In diesem Jahr

haben Sie das SEGRO Logistics Centre Hamburg

Neu Wulmstorf fertiggestellt, dessen Tragwerk

vollstandig aus Holz besteht. Sind weitere Projekte

dieser Art geplant?

Ja, wir haben schon eine Baugenehmigung fiir einen

weiteren Holzbau in Ménchengladbach, ein Gebdude in
dhnlicher GroBe. Auch im Bereich Light Industrial setzen
wir zunehmend auf Holzbauweise und werden mehr dieser
Projekte durchfiihren.

Was erwarten Sie fiir 2026?

Es besteht begriindete Hoffnung, dass sich der Markt
2026 erholen wird. Ich hoffe, dass das Vertrauen in

die wirtschaftliche Entwicklung wieder wachst und
Entscheidungsprozesse weniger langwierig werden.
Dann sind wir sehr gut aufgestellt, um fiir die Projekte,
an denen wir derzeit arbeiten, hohe Vermietungsquoten
zu erzielen. O
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| Mit dem Park ist nahe dem

Py Flughafen Berlin Brandenburg ein
WAC H ST relevanter Standort fur Light Industrial
W E ITE R und Urban Logistics entstanden.

2026 wird ein besonders spannendes Jahr fiir den
SEGRO Park Berlin Airport: Im Januar werden
20 neue Light-Industrial- und Urban-Logistics-

Mit dem SEGRO Park Berlin Airport Einheiten fertiggestellt — mit Flichen von 1.000 bis
hat sich ein vielfaltiger Standort in der 2.400 Quadratmetern. Mitte des Jahres werden zwei
Hauptstadt etabliert, der kontinuierlich weitere Logistik-Einheiten mit 18.500 Quadratmeter
ausgebaut wird. Flache bezugsfertig sein. Und es folgen weitere,

bewusst klein geplante Einheiten mit rund

800 Quadratmeter, die komplett aus Holz und mit
Recycling-Fassade gebaut werden. Sie haben keine
Lkw-Ladetore, sondern kénnen mit Lieferwagen
angefahren werden — ideal zum Beispiel fiir
Handwerksbetriebe und kleinere produzierende
Unternehmen oder Dienstleister, die moderne, gut

"B.is 2039 Wi!'d der Pgrk nutzbare Flichen brauchen, aber keinen groBen
seine Gro3e im Bereich Warenumschlag haben.

Light Industrial noch

einmal verdoppeln. LEBENDIGE VIELFALT

Tim Rosenbohm Die Vielfalt zeigt, wie lebendig der Park ist. Tim
Director of Light Industrial bei SEGRO Rosenbohm, Director of Light Industrial bei SEGRO,

erklart: ,Der SEGRO Park Berlin Airport wachst ->
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standig weiter — bis 2030 wird er seine GroBe im Bereich
Light Industrial sogar noch einmal verdoppeln auf

dann rund 230.000 Quadratmeter. Er hat eine eigene
Identitdt entwickelt, was fiir die ansdssigen Unternehmen
deutlich spiirbar ist: Die Teams arbeiten nicht in einer
Gewerbehalle auf der griinen Wiese, sondern an

einem gewachsenen Standort.” Dabei stehen Quialitdt,
Flexibilitat und Nachhaltigkeit im Fokus: Auch bei den
neuen Gebauden setzt SEGRO auf moderne Architektur,
individuelle Grundrisse sowie eine 6kologisch effiziente
Ausstattung mit Dachbindern aus Holz, moderner LED-
Beleuchtung, Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge und
begriinten Dachern. In den aktuellen Bauabschnitten
werden Photovoltaikanlagen mit einer Spitzenleistung
von jeweils fast einem Megawatt auf den Ddachern
installiert. Den griinen Strom konnen die Kunden direkt
nutzen. Weiterhin gibt es groBziigige Artenschutzflachen
im Park: Bienenstocke, Insektenhotels und Nisthohlen fiir
heimische Végel fordern ein gesundes Okosystem.

Der Standort (iberzeugt mit weiteren Details, die

in klassischen Gewerbegebieten selten sind. So

gibt es gepflegte Griinflachen und hochwertige
AuBenanlagen mit Sitzgelegenheiten sowie rad- und
fuBgangerfreundlichen Wegen. Auch Anwohnerinnen
und Anwohner kénnen diese nutzen — und tun dies
auch: Viele Menschen aus der Umgebung gehen hier
spazieren oder treiben Sport.

Parkplatze, Ladesaulen, Grunflachen:
SEGRO investiert auch bewusst in die
AuBenflachen seiner Parks.

,Alle unsere Flachen
sind Orte, an die man
gerne Kunden einladt.”

Tim Rosenbohm

NEUE GASTRONOMISCHE ANGEBOTE

Fiir 2026 sind auch gastronomische Angebote geplant,
um die Mitarbeitenden der ansdssigen Unternehmen in
der Mittagspause zu versorgen. Wir bekommen immer
wieder sehr positives Feedback von unseren Kunden zur
Aufenthaltsqualitat in unseren Parks”, so Rosenbohm.
Mir investieren hier bewusst, um ein hochwertiges
Arbeitsumfeld zu bieten. Denn das ist fiir unsere Kunden
auch immer wichtiger, um Mitarbeitende zu finden und
zu binden.” Der Park ist gut an das Berliner Zentrum
angebunden und gleichzeitig so gelegen, dass er nicht
direkt mit der starken Verkehrsdichte der Innenstadt
konfrontiert ist.

Die Lage auf dem Immobilienmarkt ist in der
Hauptstadtregion derzeit sehr anspruchsvoll:
Unternehmen, die Flachen suchen, sind sehr
kostensensibel — das gilt insbesondere fiir kleinere
und mittelstandische Akteure. ,Sie sind die wichtigste
Zielgruppe unserer Gewerbeparks, und wir nehmen
wabhr, dass sie Entscheidungen zunehmend bedachter
treffen und die Prozesse entsprechend langer
dauern”, sagt Tim Rosenbohm. ,Aber die Nachfrage
bei uns ist weiterhin konstant stark.” Gesprache mit
Interessierten zeigen immer wieder, dass sie bei einer
Betriebsverlagerung an Standorte gehen wollen,

die langfristige Perspektiven bieten: ,Sie achten
starker auf Immobilien, die dauerhaft funktional, fiir
Mitarbeitende attraktiv und auch reprasentativ fir
Kunden sind.” Gerade wenn die Unternehmer aus
dlteren Gewerbehofen in der Innenstadt kommen, die
kaum noch instand gehalten wurden, wissen sie zu
schatzen, was moderne Flachen wie die im SEGRO Park
Berlin Airport alles bieten. ,In einigen der Objekte gibt
es sogar eigene Showrooms”, erklart Tim Rosenbohm.
~Alle unsere Flachen sind aber Orte, an die man gerne
Kunden einlddt.” o
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JAHRZEHNTE HINWEG

Die Bestandskunden von SEGRO genief3en eine
hohe Aufmerksamkeit: Das Unternehmen setzt

auf langfristige Bindungen und pflegt diese

unter anderem durch Qualitat im Bau und gute

Kommunikation.

Eine starke Kundenbindung ist ein zentraler Erfolgsfaktor

fir SEGRO. ,In Deutschland haben sich in diesem Jahr
bislang 84 Prozent unserer Kunden entschieden, ihren
Mietvertrag zu verlangern — dies spiegelt das Vertrauen
wider, das unsere Kunden uns tiber viele Jahre oder
sogar Jahrzehnte hinweg schenken, und passt sehr

gut zu unserem langfristigen strategischen Ansatz als

Unternehmen insgesamt”, sagt Sebastian Hofer, Director

Asset Management bei SEGRO Deutschland. ,Und das
auch in einem eher unsicheren Marktumfeld derzeit, in
dem es durchaus Alternativen gdbe.” Dies liegt darin
begriindet, dass SEGRO das Bestandsmanagement
seit jeher ernst genommen und zum strategischen
Schwerpunkt gemacht hat.

84% g 89%

Vertragsverlangerungen Kundenzufriedenheit

PARTNER AUF AUGENHOHE

SEGRO legt groBen Wert auf gute Beziehungen zu den
Unternehmen in seinen Parks. ,Wir wollen langfristig
mit ihnen zusammenarbeiten und sehen sie als Partner
auf Augenhohe”, so Hofer. Das Unternehmen betreibt
seine Immobilien selbst — und setzt entsprechend

stark auf Qualitat. Das gilt nicht nur bei Neuvertragen,
sondern (iber den gesamten Lebenszyklus hinweg: Die
Parks werden stetig weiterentwickelt und modernisiert.
Laut Hofer Giberzeugt SEGRO im Markt vor allem mit
der Kombination aus hervorragenden Lagen, einem
hohen Gebaudestandard, 6kologischer Effizienz —

und guter Kommunikation: Das eigene Asset und
Property Management umfasst 17 Kolleginnen und
Kollegen, die direkt ansprechbar sind und Aufgaben
schnell angehen kénnen, unterstiitzt von modernen

digitalen Tools. Durch den engen Kontakt kann SEGRO
auch friih auf neue Anforderungen reagieren, etwa
wenn sich ein Unternehmen vergréBern will oder

seine Flachen anpassen muss. ,Wenn die Immobilie
nicht mehr zum Kunden passt, finden wir in der Regel
immer Alternativen in unserem Portfolio”, erklart
Sebastian Hofer.

FLACHEN NAHEZU VERDOPPELT

So war es auch bei UNITAX-Pharmalogistik: Das
Familienunternehmen aus Berlin, das Arzneimittel

und Medizinprodukte liefert, hat seine im

Logistics Park Berlin Schonefeld gemietete Flache jlingst
fast verdoppelt. Geschaftsfiihrer Bernd Schmider sagt:

,Pro Jahr werden
weniger als 5 0/p
der vermieteten
Flachen an uns
zuriickgegeben.”

Sebastian Hofer
Director Asset Management bei
SEGRO Deutschland

Mir haben in SEGRO schon vor vielen Jahren einen
zuverlassigen Partner gefunden, der wie wir Wert

auf hochste Standards in allen Bereichen legt.” Die
Produkte, die UNITAX bewegt, retten Leben. ,Dabei
sind jahrzehntelange Erfahrung, zertifizierte Qualitat
und modernste Logistik entscheidend — Anforderungen,
die wir auch an unsere Flachen stellen.” Auch der
Stahlmobelhersteller Liillmann, seit 2015 in Krefeld
ansdssig, hat seine Flache im SEGRO Logistics Park
Krefeld Siid jetzt nahezu verdoppelt. Sebastian Hofer
erklart: ,Die Werte, fiir die SEGRO steht — wie klare
Kommunikation, Partnerschaft, Beharrlichkeit und
Effizienz — leben wir wirklich. Bei uns passen Anspruch
und Realitat zusammen. Diese Verlasslichkeit ist

einer der Griinde dafiir, dass unsere Kunden viele
Jahre bleiben.” o
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Mit vielfaltigen Aktionen, Projekten und
Ideen unterstiitzt SEGRO die Communitys
seiner Standorte bei Themen wie Bildung,
Klimaschutz und Soziales.

Berufliche Orientierung fiir Jugendliche, Umwelt-

forderung oder die Unterstlitzung sozialer Einrichtungen:

SEGRO hat 2025 sein Engagement fiir die Communitys
seiner Standorte weiter ausgebaut. Mehr als 30 Projekte
in ganz Deutschland férderten Bildung, soziale

Teilhabe und nachhaltige Stadtentwicklung. ,Dank

der Unterstiitzung unserer Partner und des SEGRO-
Teams konnten wir 2025 mehr bewegen und neue
Kontakte kniipfen”, sagt Tanja van Drunen, Partnership
Development Manager bei SEGRO. ,Wir freuen uns auf
alles, was 2026 maoglich wird!”

BILDUNG UND BIODIVERSITAT FORDERN

15 Kunden von SEGRO, 11 Lieferanten und die IHK
haben im zuriickliegenden Jahr Aktionen begleitet,
zum Beispiel im Rahmen des ,Day of Logistics”,

der als Teil des landesweiten Tags der Logistik

in NRW von der Region Niederrhein organisiert
wurde, mit Unternehmensbesichtigungen etwa bei
deineTorte.de im SEGRO Park Koln City oder einem
Berufsorientierungstag im SEGRO Park Diisseldorf
City. Die SEGRO-Teams selbst beteiligten sich

rund 90 Mal an Aktionen — und erreichten damit
im Laufe des Jahres unter anderem mehr als

1.300 Schiilerinnen und Schiiler.

Um die Umwelt zu schiitzen und Klimaresilienz zu
fordern, wurden beispielsweise in Kooperation mit der
Organisation PLANT-MY-TREE® Baume gepflanzt. Im
Friihjahr nahmen Schiilerinnen und Schiiler der Tages-

MEHR ALS

PROJEKTE IN GANZ
DEUTSCHLAND

UBER SCHULERINNEN UND

1.3 00 SCHULER HAT SEGRO IN

BILDUNGSPROJEKTEN ERREICHT

Vom Bepflanzen von Hochbeeten bis zur
beruflichen Orientierung fr Jugendliche:
SEGRO zeigt im Rahmen seines Community-
Investment-Plans, was unternehmerisches
Engagement bewirken kann.

und Abendschule Kéln an Imker-Workshops teil und
erfuhren, wie Bienen die Biodiversitat in Stadten fordern.
Bei Workshops zum Thema Forstwirtschaft mit Schulen wie
der Realschule Benrath lernten Jugendliche mehr tiber den
Lebensraum Wald.

PARTNERSCHAFTEN FUR MEHR WIRKUNG
Mehrere langfristige Kooperationen konzentrieren sich
auf den Bereich Bildung: Im Rahmen eines Mentoring-
Programms in Zusammenarbeit mit der Initiative
,Hispi — Hilfe bei der sprachlichen Integration” vermitteln
SEGRO-Mitarbeitende gefliichteten Menschen digitale
Kompetenzen, damit diese sich auf dem Arbeitsmarkt
besser behaupten kénnen. Gemeinsam mit dem
Bildungs- und Sozialunternehmen CJD ermdglicht
SEGRO unter anderem Lernhilfen in Mathematik oder
Geschenk-Aktionen fiir gefliichtete Menschen in der
Weihnachtszeit.

Auch Tafel Deutschland e. V. steht regelmaBig im Fokus,
zum Beispiel im Rahmen des ,SEGRO Day of Giving”:
An diesem Tag engagieren sich Mitarbeitende von
SEGRO personlich in Projekten. Mit Ackerhelden e. V.
pflanzen sie Hochbeete, zum Beispiel in Wohnheimen
der Diakonien. ,Unser Community-Investment-Plan
zeigt, wie wirtschaftlicher Erfolg und gesellschaftliche
Verantwortung zusammenwirken”, so Tanja van Drunen.
Mir wollen vor Ort prasent sein, Partnerschaften starken
und Projekte umsetzen, die Bildung, Teilhabe und
Nachhaltigkeit fordern.” o



S EG RO NEWS

VERLANGERUNGEN IM
SEGRO LOGISTICS PARK
KREFELD SUD

Im Logistics Park Krefeld Siid setzt SEGRO seine
Partnerschaften mit Lillmann und Norm Fasteners
fort: Insgesamt 17.402 Quadratmeter Flache

haben diese Kunden wieder beziehungsweise

neu gemietet. Lillmann, Hersteller hochwertiger
Stahlmobel, erweitert seine bestehenden Flachen.
Das Unternehmen beliefert Fachhandelspartner fiir
Industrie und Biiro. Auch Norm Fasteners bleibt
dem Standort treu. Das Unternehmen zahlt zu den
fihrenden Herstellern von Verbindungselementen
weltweit. SEGRO starkt mit langjahriger
Zusammenarbeit wie dieser die Kontinuitdat am
etablierten Standort in Krefeld und unterstreicht die
Attraktivitat des Parks. ©

SEGRO EROFFNET NEUES
BURO IN MUNCHEN

Mit der Er6ffnung eines neuen Biiros in Miinchen
schafft SEGRO mebhr als zehn Jahre nach dem Start
am Standort zusatzlichen Raum fiir Wachstum und
gute Zusammenarbeit. In den Raumen arbeiten
kiinftig Expertinnen und Experten aus Asset
Management, Development, Investment und Property
Management unter einem Dach. Das Team vor Ort —
Christopher Gigl, Denis Muminovic, Maximilian
Droste, Maximilian Henniges und Robert Lilie — kennt
die Projekte in der Region im Detail und steht in
engem Austausch mit Kunden und Partnern. Die
Adresse lautet: KarlstraBe 36, 80333 Miinchen. ©
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BAUSTART FUR LOGISTIK-
FLACHEN IN BERLIN

Der SEGRO Park Berlin Airport geht in die niachste
Wachstumsphase: Zwei neue Einheiten mit

18.500 Quadratmeter zusatzlicher Logistikflache
werden entstehen. Sie erganzen die bestehenden
rund 72.500 Quadratmeter aus den ersten drei
Logistikphasen. Die Fertigstellung ist fiir Juli 2026
geplant. SEGRO setzt auch diesen Bauabschnitt
spekulativ um und orientiert sich an den h6chsten
Standards in Quialitdt, Flexibilitat und Nachhaltigkeit.
Der SEGRO Park Berlin Airport liegt in unmittelbarer
Nahe zum Flughafen BER und ist (iber die B96a
sowie die Autobahnen A113 und A117 optimal
angebunden. Er wird modernsten logistischen
Anforderungen gerecht — mit leistungsfahiger
Stromversorgung, digitaler Konnektivitat,
automatisierungsfreundlichen Grundrissen und
konsequenter Nachhaltigkeit. ©

NEUER MIETER IN
SACHSENHEIM

Die Credenza d'Italia GmbH ist auf den Import von
und GroBhandel mit italienischer Feinkost spezialisiert.
Nun treibt sie ihr Wachstum auch vom SEGRO Park
Sachsenheim aus voran: Dort bezieht das Unternehmen
rund 2.072 Quadratmeter moderne Light-Industrial-
Flache, die ideale Voraussetzungen fiir Produktion
und Logistik bietet. Der SEGRO Park Sachsenheim
Uberzeugt mit seiner Ndhe zu Stuttgart und Karlsruhe
und einer hervorragenden Anbindung an die
Autobahnen A8 und A8, flexibel nutzbaren Einheiten
ab 1.390 Quadratmetern und einem nachhaltigen,
DGNB-Gold-zertifizierten Gebdaudestandard. o
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