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2 Abblldung zeigt dhnliche Immobilie



https://www.segro.com/property-search/estates/germany/region-south/segro-park-ingolstadt?sc_lang=de

UNSER ERSTER URBANER
MULTI-TENANT-PARK
IN SUDDEUTSCHLAND

Der SEGRO Park Ingolstadt entsteht nach modernen Standards fiir
nachhaltiges, 6kologisches und energiebewusstes Bauen.

FLEXIBLE
FLACHENGROSSEN

MODERNE
INNENAUSTATTUNG

So steuern wir beispielsweise die LED-Beleuchtung liber moderne Bewegungsmelder und
legen insgesamt groBen Wert auf viel nattirliches Tageslicht. Zusammen mit Sitzmaoglich-
keiten im Griinen tragt dies zu einem gesteigerten Wohlbefinden unserer Kunden in ihrer
Arbeitsumgebung bei. Auch ein gesundes Okosystem ist uns wichtig. In dem Park werden
Bienenstocke sowie Insektenhotels und Nisthohlen flir heimische Vogel angesiedelt. Und
auch hier wird das Nachhaltigkeitszertifikat DGNB in Gold angestrebt.

INNOVATION
INNEN
UND AUSSEN

Das Areal mit insgesamt 30.600 Quadratmetern Mietfliche umfasst drei Hallenkomplexe:
zwei Obijekte fiir urbane Logistiklésungen mit acht Meter Hohe
und eine Gewerbeimmobilie mit 6,5 Meter hohen Hallen sowie einem groBeren
Anteil an Biiro- und Serviceflachen.
Diese Mischung macht den Standort fiir Nutzer der unterschiedlichsten Branchen interessant:
Von der Produktion tiber die Logistik und damit verbundene Lagerung bis hin zu Show-
rooms und Freizeitangeboten.

Alle Gebaude sind zudem auf eine bestmégliche Flexibilitat ausgerichtet. So konnen die
kleinteiligen Mieteinheiten ab 1.100 Quadratmeter einzeln oder zusammen angemietet
werden und ermoglichen unseren Kunden ein flexibles Wachstum am Standort.

Der SEGRO Park Ingolstadt liegt zentral im Herzen von Bayern, im Industriegebiet
JInterPark”, mit direktem Anschluss an die BundesstraBe B 16a und die Autobahn A9 und
bietet ideale Anbindungen in den GroBraum Miinchen und zu dem Automobilstandort
Ingolstadt, wo sich auch das AUDI-Werk sowie tber 100 weitere Automobil-Zulieferer und
Entwicklungspartner befinden.

Die neuen Mieteinheiten sind ab sofort bezugsbereit.

BIODIVERSITAT REVITALISIERUNG LAGE



NACHHALTIGE
ENTWICKLUNG

AM AUTOMOBILSTANDORT INGOLSTADT

Griine Infrastruktur

_, Ladestationen fur Elektro-PKW

Smart Buildings
. Intelligente Uberwachungs-
systeme & BIM-Modelle ermitteln

Materialien

Verwendung von recycelten
und CO,-armen Materialien
aus der Region

MODERNE AUSSTATTUNG

ZeitgemaBe Innenausstattung
der Buros, Serviceraume

und Eingangsbereiche, nach
Mieterwunsch.

NACHHALTIGE ASPEKTE

Wir achten auf den 6kologischen FuB-
abdruck unserer Obijekte, z.B. durch eine
Zertifizierung nach mindestens DGNB
Gold, die Nutzung einer LED-Beleuch-
tungssteuerung und die Verwendung
von Materialien aus der Region.

Beleuchtung

TOPLAGE

Im Industriegebiet “InterPark” mit
direktem Anschluss an die Bundes-
straBe B16a und die Autobahn A9

BIODIVERSITAT

Wir unterstiitzen aktiv den
Artenschutz durch Aufstellung
von Bienenstocken, Insektenhotels
und Nistkasten.

Moderne LED-Steuerung
und viel Tageslicht durch
Dachkuppeln und viel

Fensterflache
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MISCHNUTZUNG

Breiter Mietermix maoglich -
von der Produktion Uber die
Logistik bis hin zu Showrooms
und Freizeitangeboten.

Griiner Strom
Photovoltaik-Anlage




B Verfligbare Einheiten
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NEUENTWICKLUNG

BEZUGSFERTIG AB SOFORT

INSGESAMT
26.000m
VERFUGBAR
HALLE

Hallenh6he: 8 m UKB (Gebéude 1 und 2),
6,50m UKB (Gebaude 3)

Dach: Folienwarmdach mit Warmedammung und teilweise
begriintem Dach gemaB gultiger EnEV

Fenster: Alu-Fenster mit Isolierverglasung

Hallenboden: Stahlfaserbewehrte Betonsohle, mit Hartstoff-
gemischeinstreuung, fugenarm. Ausgelegt fur Belastungen
aus Gabelstaplerverkehr mit max. 50kN (= 5t) zul. Gesamt-
gewicht und Punktlasten aus Regalstielen von 25kN (= 2,51)
bei 100cm/30cm/100 cm Standerabstand und 15cm x 15cm
FuBplatten Ebenheit

Heizung: Gasdunkelstrahler, ausgelegt fiir Raumtemperaturen
bis 17°C (Halle)/20°C (Btiro/Sozial)

Serviceflache: Fensterbander, geeignet flir standige
Arbeitsplatze, LED-Beleuchtung.

DGNB Gold-Zertifizierung angestrebt

MIETEINHEITEN

GEBAUDE 1 Biiro Service Total
1.1 216 m? 216m?  4.140m?
1.2 212m? 212m?  3.197m?
1.3 212m? 212m?  3.332m?
1.4 216 m? 216m?  2.584m?

TOTAL 11.541m? 856 m? 856m? 13.253m?

GEBAUDE 2 Biiro Service Total
2.1 216m? 216m?  3.173m?
2.2 212m? 212m?  3.194m?
2.3 212m? 212m?  3.194m?
2.4 216m? 216m?  3.231m?

TOTAL 11.080m?*> 856 m? 856m? 12.792m?

GEBAUDE 3 Biro Service Total
3.1 216 m? 216m?  1.157m?
3.2 212m? 212m?  1.140m?
33 212m? 212m?  1.140m?2
34 216m? 216m?  1.157m?
TOTAL 2.882m?  856m? 856m? 4.594m?

Alle Angaben sind circa Angaben.
Samtliche Flachen werden entsprechend den baurechtlichen Auflagen tibergeben.
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Moderne Hallenausstattung - —— 7 Flexible Nutzungsarten:
| | Print-On-Demand mittels modernster Technik
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Flexible Nutzungsarten, e : : & Individuelle Nutzung:
z.B. als Ladenlokal und Mittagstisch ~ Blroausbau nach Mieterwunsch
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NACHHALTIGKEIT

KOSTENEFFIZIENT UND
UMWELTFREUNDLICH

In unseren Gebduden kommen verschiedene nachhaltige
MaBnahmen zum Einsatz, wie z.B. intelligente
LED-Beleuchtungssysteme, Ladestationen fur Elektro-
Fahrzeuge, Verwendung von Materialien aus der
Region und Photovoltaik.

Im SEGRO Park Ingolstadt erfolgt die
LED-Bewegungssteuerung mittels Bewegungsmeldern.
So stellen wir sicher, dass Licht wirklich nur dann
eingeschaltet wird, wenn es noétig ist und sparen
wertvolle Energie. Mit diesen MaBnahmen arbeiten wir
stetig an unserer CO,-Bilanz.
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BIODIVERSITAT

EIN ZUHAUSE FUR VOGEL
UND INSEKTEN

SEGRO legt seit jeher groBen Wert darauf, samtliche
Objekte moglichst nachhaltig zu entwickeln. Doch
das geht uns nicht weit genug. Verantwortungsvolle

Projektentwicklung bedeutet mehr, als die Immobilie selbst
zu optimieren, auch das Areal selbst sollte bestmdglich

genutzt werden; und einen Mehrwert schaffen — fir unsere

Nutzer und Investoren ebenso wie flir die Anwohner und
Kommunen. Deshalb kommt ein entscheidender Faktor
hinzu: Ein gesundes Okosystem.

Schon heute finden sich daher an vielen unserer Standorte,
unter anderem auch im SEGRO Park Ingolstadt, neben
Bienenstocken auch Insektenhotels und Nisthohlen fir
heimische Vogel. Mit diesen MaBnahmen unterstlitzen

wir aktiv den Artenschutz und leisten wir einen wichtigen

Schritt in Richtung des Erhalts eines gesunden Okosystems.

Ein toller Nebeneffekt: der leckere Honig aus der
heimischen Region.

CUSTOMER
WELLBEING

INNOVATION ENTWICKELT
FUR UNSERE KUNDEN

Bequeme Sitzmdglichkeiten im Griinen und viel nattrliches
Tageslicht tragen zu einem guten Wohlbefinden bei und
sorgen flir eine gesunde und produktive Arbeitsumgebung
im SEGRO Park Ingolstadt.




KOSCHING

SEGRO P.
INGOLST

A
AERSHEIM NURNBERG |
LENTING

INTERPARK
INGOLSTADT

-
-
-_——

FORT
. PRINZ
————— KARL

SEGRO PARK
INGOLSTADT

MAILING

MUNCHEN
\/

ENTFERNUNGEN KONTAKT
Autobahnanschluss B16a 1,5 km
Autobahnanschluss A9 3,8 km Maximilian Droste
) Manager, Development, Light Industrial
Audi Werk Ingolstadt 9 km
Ingolstadt Hauptbahnhof 9,8 km
Airbus Manching 15,1 km Maximilian.Droste@segro.com
rman ro.com

Autobahnanschluss A93 33,8 km germany@segro.co
Flughafen MUlinchen 74,9 km

Tel. 0211-49 76 51 10
OPNV Fax 0211-49 76 51 11
Bushaltestelle “Diesel straBe” 450 m
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Bushaltestelle “Katharinenberg Abzw. 1,1 km
. SEGRO
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SEGRO NORDEUROPA

SEGRO ist ein britischer Real Estate Investment Trust (REIT) und seit mehr als 100 Jahren am Markt tatig.

Ob urbane Gewerbe- oder moderne Logistikimmobilien — wir bieten qualitativ hochwertige Immobilien, die den Erfolg unserer Kunden unter-
stitzen. Dabei sind wir nicht nur Entwickler, sondern ein finanzstarker Investmentkonzern, der langfristig denkt. In Nordeuropa besitzen oder
verwalten wir 1,9 Mio. Quadratmeter Mietflache im Wert von 3,8 Mrd. Euro und bedienen Kunden aus einer Vielzahl von Branchen.

Es wird keine Garantie hinsichtlich der Genauigkeit oder Vollstandigkeit der hierin enthaltenen Informationen SEGRO.COM/DE

abgegeben. Alle GréBen sind ungefahre Angaben. SEGRO ist nicht verpflichtet, die hierin enthaltenen

Informationen zu aktualisieren und kann diese Materialien jederzeit ohne Vorankiindigung andern.
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