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Alors que votre entreprise est a la recherche de nouveaux
espaces, vous visez la proximité et une accessibilité optimum
en toute simplicité.

A I'heure des espaces urbains saturés, vous pensez bien-étre
pour vos collaborateurs, dans un cadre de travail désirable,
unique et privilégié.

Si on vous parle de responsabilité, vous pensez immédiate-
ment maitrise de votre empreinte carbone, environnement
vert et arboré ou l'accueil des mobilités douces est bienvenu.

Dans un secteur en constante mutation, vous cherchez
un cadre qui favorise la modularité et la flexibilité dans
des espaces bien adaptés.

Quand les uns se contentent d’ordinaire, vous visez
I'extraordinaire.

Changez d’ére. Révélez votre puissance
au SEGRO Park Carré des Aviateurs.



LOCALISATION

SEGRO PARK CARRE DES AVIATEURS

' UNE ADRESSE
CARREMENT CENTRALE

Le parc dactivités SEGRO Park Carré des Aviateurs,
situé a 12 kilométres de Paris et a proximité des aéro-
ports de Roissy-CDG et du Bourget, profite de I'excellent

réseau autoroutier du nord de la capitale, idéal pour
développer vos activités commerciales, au niveau local
comme a l'international.
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LE BLANC-MESNIL SEGRO PARK CARRE DES AVIATEURS

Bl Blanc-Mesnil Classique Festival

' LE BLANC-MESNIL.
UNE VILLE DYNAMIQUE
TOURNEE VERS LUAVENIR

Rayonnante et pleine d’énergie, la ville du Blanc-Mesnil est un pdle logistique de premier
plan en Tle-de-France, réputé pour sa vitalité économique, son marché de I'emploi dynamique,

Culturellement forte et sportive-
ment bien équipée, elle se dis-
tingue par des infrastructures
qualitatives dédiées au bien-étre
du corps et de l'esprit.

Théatre du Blanc-Mesnil

sa vision, ses projets de rénovation et de végétalisation urbaines.

THEATRE
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Situé au coeur de la ville, le SEGRO Park N
Carré des Aviateurs profite d'un écosys-
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teme porteur davenir et agréable pour CARRE DES 4‘ ‘mm
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celles et ceux qui y ceuvrent au quoti- O=
dien, a proximité des commerces, des
restaurants et des commodités urbaines. ‘mm
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LES ESPACES SEGRO PARK CARRE DES AVIATEURS

' ESPACES VACANTS ET POSSIBILITES D'AMENAGEMENT




PLAN MASSE ET SURFACES DISPONIBLES SEGRO PARK CARRE DES AVIATEURS

DE GRANDS ESPACES MODULABLES

Réparti en huit batiments de construction récente, I'ensemble se déploie sur une surface
totale de 35000 m2, accueillant a ce jour 11 entreprises et 200 collaborateurs.

______ Vastes et idéalement congus, les espaces offrent I'avantage appréciable de leur modularité,

permettant a chaque entreprise d'adapter sa configuration a ses besoins spécifiques, avec
= une totale flexibilité.

) SURFACE SURFACE SURFACE )
BATIMENT  CELLULE TOTALE (m?) ACTIVITES (m?)  BUREAUX (m?)  DISPONIBILITE
77777 Batiment 1 1A 1 670 1412 258 Immédiate
Batiment 2 2B 1108 750 358 Immédiate
Batiment 2 2C 700 445 255 Immédiate
Batiment 3 Divisible 5255 5094 161 Immédiate
Batiment 6 CB 902 460 442 Immédiate
Batiment 8 8A 1 698 1336 362 Immédiate
Batiment 8 8B 991 796 195 01/04/2024
Entrée Total (m?) 12 324 10 293 2 031

Avenue Charles Floquet




LES CELLULES VACANTES SEGRO PARK CARRE DES AVIATEURS
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% CELLULE 8A : 1 698 m?

Activités : 1 336 m?

CELLULE 1A: 1670 m? B . CELLULE 2B : 1 108 m?

Disponibilité immédiate 3 - e = | ?
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QUELQUES ESPACES VACANTS EN DETAIL SEGRO PARK CARRE DES AVIATEURS
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EXEMPLE D’ESPACE

CELLULE 2B
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QUELQUES ESPACES VACANTS EN DETAIL SEGRO PARK CARRE DES AVIATEURS
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EXEMPLE D’ESPACE

CELLULE 2C




EXEMPLES D’AMENAGEMENTS SEGRO PARK CARRE DES AVIATEURS

EXEMPLES

D'ESPACES
AMENAGES

Showroom produits de la maison




EXEMPLES D'AMENAGEMENTS SEGRO PARK CARRE DES AVIATEURS

Bureaux en open space 243 PLES
D'ESPACES
AMENAGES

Espace d’accueil Espace de stockage/activités




EXEMPLES D’AMENAGEMENTS SEGRO PARK CARRE DES AVIATEURS
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EXEM PLES I | Espace d’accueil
D'ESPACES
AMENAGES

Zone d’accueil et de restauration clients
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DESCRIPTIF TECHNIQUE

SEGRO PARK CARRE DES AVIATEURS

" OPTIMISATION
DE CHAQUE _
METRE CARRE

ACTIVITES

HAUTEUR
LIBRE SOUS
PANNES DE

7 METRES

BUREAUX

ESPACES
MODERNES
ET AGREABLES
A VIVRE

CLIMATISATION
REVERSIBLE

DALLE
BETON
TRAITEE DE
3 TONNES/M?

HAUTEUR
SOUS
PLAFOND
2,6 M

RENFORCEMENT
DE LISOLATION
DES FACADES

PORTES
SECTIONNELLES

ECLAIRAGE
LED

MENUISERIES
NEUVES
AVEC DOUBLE
VITRAGE

QUAI
PREVU SUR
CERTAINES
CELLULES

REVETEMENT
DE SOL
NEUF

INFRASTRUCTURE

CONSTRUCTlON
RECENTE,
bénéficiant d'un programme
de rénovation sur les
facades des batiments.
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_ CONCEPTION
ECO-RESPONSABLE

.
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ECLAIRAGE
EXTERIEUR
PAR PROJECTEUR
HALOGENE 100% LED

Sy
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8 BATIMENTS
DEPLOYES SUR
35000 m?
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SIGNALETIQUE
MODERNE
ET EFFICACE

LOTS
ENTIEREMENTS
RENOVES
Eclairage 100% Led,
résine, peinture,

porte sectionnelle neuve,

climatisation...

SITE
ENTIEREMENT
CLOS

Service de sécurité et
de vidéosurveillance 24h/24,
365 jours/an, patrouilles
piétonnes la nuit

ESPACES VERTS
AMENAGES,
MOBILIER URBAIN,
ESPACES CONVIVIAUX

ES

CHAUFFAGE
_ PAR
AEROTHERMES
GAZ



LES SERVICES SEGRO PARK CARRE DES AVIATEURS

" LES SERVICES
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Une équipe SEGRO est dédiée a la
gestion du SEGRO Park Carré des

Aviateurs. Constituée d'un gestion- PC SECURITE
naire technique et d'un asset manager,

sa mission est de répondre a toutes @ 4 / 2 4
les interrogations des utilisateurs, aussi

bien pour faciliter la vie quotidienne de 7 / 7
leurs salariés présents sur le site, que

pour gérer les relations contractuelles

o

2 2 . entre SEGRO et ses locataires.

NAVETTE** FOOD TRUCK
@ = |

COLLECTE FRIGOS CONNECTES*
COMMUNE
DES DECHETS

* Disponibles dés 2024 o = 2
** Possibilité de mutualisation avec une entreprise du parc




VOLET ENVIRONNEMENTAL

SEGRO PARK CARRE DES AVIATEURS

' UNE RENOVATION DURABLE

Ll

REHABILITATION
DES FACADES ET
REMPLACEMENT
DES OUVRANTS,
PERMETTANT DE
REDUIRE DE 15 %
_ LES PERTES
ENERGETIQUES

':———nm

INSTALLATION
D'UN NOUVEAU
MOBILIER URBAIN

CREATION DE
13 000 M2
D'’ESPACES VERTS
ET PLANTATION DE
58 ARBRES
SUPPLEMENTAIRES

=
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SOBRIETE

) \ ET SECURITE DE
ENERGETIQUE =186 =

UTILISATEURS

CONFORT D'USAGE

@ biodwercity

RENOVATION
DES VOIES DE
CIRCULATION

PERMETTANT DE
REDUIRE DE 20%

RECONFIGURATION

DE LUALLEE CENTRALE
PRIVILEGIANT LES

MOBILITES DOUCES £
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\ 0 venddreds

3
SR

LES SURFACES
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O

CARRE DES AVIATEURS

" A PROPOS
DE SEGRO

SEGRO est l'un principaux propriétaires, gestionnaires et développeurs d’entrep6ts

et de parcs dactivités modernes et durables en France et en Europe.

Nos batiments sont situés en zone urbaine et a proximité des grands axes de transports,

sur la dorsale francaise (Paris, Lyon, Marseille, Lille) et dans sept autres pays européens.

Depuis plus de 100 ans — 50 ans en France — nous mettons a disposition de nos clients RES| | @ N S[I LE S E@ R@
des entrep6ts modernes de grande taille, des entrep6ts dédiés a la distribution ur-

baine plus proches des centres villes, et des parcs d’activités de derniére génération L A ( I I AR I E I M I: A( I S

permettant a nos clients de se développer et de prospérer. Nous couvrons toutes les

étapes de la chaine logistique (supply chain).

Lancée il y a un an dans le cadre de notre politique de responsabilité sociétale nom-
mée Responsible SEGRO, la Charte IMPACTS (Insertion — Mission — Partenariat
— Alternance — Carriéres — Talents — Stages) vise a fédérer les acteurs des territoires

SEGRO est une société profondément responsable et engagée qui a a cceur d'apporter
sa pierre a I'édifice et d’avoir un impact positif sur la société et I'environnement. Notre

programme de responsabilité sociale Responsible SEGRO en témoigne, puisqu’il est

organisé autour de trois priorités stratégiques qui couvrent les domaines dans lesquels (acteurs publics, acteurs associatifs, clients et partenaires) au sein desquels

nous pensons pouvoir apporter la plus grande contribution, du fait de nos activités et SEGRO France est implanté, en trouvant des synergies pour contribuer ensemble

notre implantation : au développement durable desdits territoires par le biais de trois axes :

. N\ . 7 . 7 . .
— Promouvoir une croissance bas carbone — Contribuer a la formation, 'emploi et I'insertion professionnelle locale,

. S 174 .
— Contribuer au développement durable des territoires ~ Contribuer a 'économie locale,

Zge .
— Développer les talents — Améliorer le cadre de vie local.
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